STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NOVA” Z SIEDZIBA W GDYNI
Tekst jednolity z dnia 27 czerwca 2024 r.

I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE.

§1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,NOVA” w Gdyni,
zwana dalej Spoldzielnig.

§ 2.

L. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Gdynia;

2. Spoldzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego;

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony;

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é samodzielnie, na podstawie ustawy ,,Prawo
Spotdzielcze”, ustawy ,,O Spétdzielniach Mieszkaniowych”, innych ustaw oraz
zarejestrowanego statutu.

§ 3.

1. Celem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz innych potrzeb wynikajacych z posiadania tytutu
prawnego do lokalu spotdzielczego.
2 Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a/ zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z

b/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek PKD 68.10.Z;

¢/ wynajem i zarzadzenie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
PKD 68.20.Z

3. W ramach przedmiotu dziatalnosci Spétdzielnia moze:
1/ ustanawia¢ na rzecz czlonkdw Spoéldzielni odrgbng wiasnosé lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych );
2/ ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych;




3/ wynajmowaé lub sprzedawaé na rzecz czlonkdéw i o0sdb niebedacych
cztonkami lokale mieszkalne lub lokale o innym charakterze.

DZIAL II.
CZEL.ONKOWIE.

§4

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i
osoba prawna, jezeli odpowiadajg wymogom Statutu.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lokalu, jednakze takie;
osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni.

5. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§5
1. Cztonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwila:
1.1 nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,
1.2 nabycia ekspektatywy wiasnosci,
1.3 zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
1.4 zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
1.5 uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego
zmarlego cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu,
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jedna z wsp6tuprawnionych osob, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 1.6,

1.6 prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt
1.5 wigcej niz jedna osoba ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spétdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio
do os6b, ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do utamkowego
udziatu we wspotwlasnoscei garazu wielostanowiskowego.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. ,

4. Czlonek Spoétdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w Spétdzielni
obowigzana jest ztozy¢ i aktualizowa¢ deklaracje Czlonka Spotdzielni, w ktorej
zawarte muszg by¢ nastgpujgce dane :

4.1 imig i nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,

4.2 oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w
celach zwigzanych z

zarzgdzaniem nieruchomos$ciami,

4.3 dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu,

do ktérego stuzy tytul prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega si¢ o
cztonkostwo.

§6
1. W poczet cztonkdéw Spotdzielni, w przypadkach gdy przyjecie to nastepuje
inaczej, anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty.
2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spodtdzielni, powinna byé
podjeta w terminie 1 ( jednego ) miesiaca od dnia zlozenia wniosku w te]
sprawie.
3. Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie dwdch tygodni od daty jej
podjqcxa Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej
4. Od uchwa%y odmawiajgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo
odwofania si¢ do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.
5. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonéw. O
decyzji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zainteresowany powinien byé
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zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem. Od decyzji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw wydanej w
zwiazku z wniesieniem odwotania, odwotanie nie przystuguje.

6. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch
Cztonkéw Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Przystepujacy do spdtdzielni stajg sie cztonkami spotdzielni z chwilg przyjecia
ich przez spétdzielnie.

§7
Nie mozna odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby fizycznej spetniajacej
wymogi ustawowe 1 statutowe.

§8
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg :
1.1 wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
1.2 zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
1.3 zbycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie,
1.4 zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
1.5 wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego
1.6 rozwiazania umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne,
1.7 podjecia uchwaly przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach w obrebie danej
nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw, beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali
2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy
podstawg do uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.
Cztonek Spotdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. O$wiadczenie o
wypowiedzeniu cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na
pismie.
4. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu
wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca, nastgpujacego po
dniu ztozenia o$wiadczenia.

§9
1. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg uprawnienia wynikajace z postanowien
statutu oraz z przepisOw prawa powszechnie obowigzujgcego, a w
szczegolnosci:



1.1 czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni, z wytgczeniem
czionk6w, ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

1.2 do zawarcia ze Spoldzielnia uméw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w
ustawie,

1.3 do zawarcia ze Spétdzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
albo spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

1.4 do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,
1.5 korzystania z wszelkich urzgdzen i ustug Spéldzielni osobiscie, a takze przez
cztonkéw rodziny

1 osoby wspdlnie zamieszkate,

1.6 przegladania rejestru cztonkow,

1.7 Zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organow spotdzielni i protokotéw obrad

organow spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdaf finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w art. 18 § 3 ustawy Prawo
spotdzielcze,

1.8 zgdania przedstawienia mu kalkulacji optat,o ktérych mowa w §26

1.9 przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii
catosci lub czesci powyzszego dokumentu

1.10 czynnego udzialu w Zzyciu Spotdzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z realizacja przez Spéldzielnie jej zadan i ocenianie jej dzialalno$é,
1.11 dochodzenia swoich uprawnief w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
na drodze sadowe;j,

1.12 do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

1.13 otrzymywania, w sposob wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

1.14 prawo do wspolkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z
wszelkich pomieszczen i urzgdzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,
1.5 prawo  dochodzenia  swoich  uprawnien ~w  postgpowaniu
wewngtrzspotdzielczym i na drodze sagdowej,

1.16 prawo wystgpienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem w
przypadku wystgpienia zaleglosci czynszowych co do ich sptaty.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow o ktérych mowa w ust.1
pkt. 7, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady ustalania




kosztow sporzgdzania odpisow i kopii dokumentéw ustala Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

3. Cztonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 6 1 8, zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce
sie zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow nie
dhuzszy jednak niz 14 dni.

4, Spotdzielnia ma prawo odméwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spodidzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ udzielona na pismie. Czionek, ktéremu odmodwiono
wgladu do uméw, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7
dni, od dorgczenia cztonkowi odmowy.

§10
Cztonkowie Spoétdzielni sg obowiazani:
1. przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim
regulaminéw 1 uchwat organow Spotdzielni,
2. wnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,
3. uczestniczy¢ w wydatkach w czgdciach przypadajacych na ich lokale,
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem
nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutéw, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z dzialalnoscig spoteczng. oSwiatowa i kulturalng, prowadzona
przez Spoétdzielnie.
4. uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia
spotdzielni, w kosztach dziafalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz
zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytuldw przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okre§lonych w umowie i
Statucie przypadajgcych na jego lokal oraz przez uiszczanie terminowych optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu,
5. regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w
wysokosci okreslonej przez Spoétdzielnie,
6. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej lub we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sig
o zawarcie umowy o budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktére majg wplyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, w szczegdlnosci o iloéci o0sdb
zamieszkujgcych w lokalu
7. wskaza¢ Spotdzielni dane osob, ktore stale zamieszkujg w lokalu, do ktdrego
posiada tytut prawny,
8. dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie
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9. utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10. na zgdanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejécie do lokalu ilekroé jest to
niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze
W celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegllnych lokali w
dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow,
I1. udostgpni¢ lokal i pokryé koszty sporzadzenia przez rZeCczozZnawce
majatkowego operatu szacunkowego dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej
lokalu.

§11
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i
nazwiska oraz miejsca zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia
W poczet cztonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania. Czionek
Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§12

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od

dnia jej ustania.

§13
Jezeli zmarly cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych
zmarfego ustanowi¢ wspdlnego pelnomocnika lub  wskazaé zarzadce
ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu
cywilnego o zarzadzie rzeczg wspdlna.”

ROZDZIAEL 2. WPISOWE 1 UDZIALY.
§ 14/skreslony*/

§ 14.1/skreslony*/

ROZDZIAEL. 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 15.
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1. Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawie migdzy czlonkiem,
a Spoldzielnia, do organu nadrzednego nad organem, ktory podjat
uchwate w przedmiotowej sprawie/Walnego Zgromadzenia /,w terminie
14 dni od daty otrzymania uchwaly Rady Nadzorczej z uzasadnieniem,
albo zaskarzenie uchwaly Rady do Sadu, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty Rady z uzasadnieniem.

2. Cztonkowi przystuguje odwotanie od uchwaly Walnego Zgromadzenia
do Sadu, w terminie 6-ciu tygodni, od daty odbycia si¢ Walnego
Zgromadzenia, nie pozniej niz przed uptywem roku od daty odbycia
Walnego Zgromadzenia.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu do zaskarzenia uchwaty Walnego
Zgromadzenia do Sgdu, uchwata ta staje si¢ skuteczna.

§ 16.

Do skarg i wnioskéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 15 Statutu
0 postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

DZIAL III.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
§17.

1.Spotdzielnia prowadzi ksiegowosé zgodnie z ustawg o rachunkowosci
i jednoczednie pozaksiggowa ewidencje poszczegélnych rodzajow kosztow
przypadajgcych na poszczegoélne nieruchomosci.
2. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1. /skreslony*/,

2. Fundusz zasobowy,

3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4. Fundusz wktadéw budowlanych.
3.Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wilasne na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.
4. Spoldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo
spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017r.



§ 18.
I Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spétdzielni.
2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

§ 19.

Stratg bilansowg pokrywa sie z funduszy wg nastepujacej kolejnosci;
1. Fundusz zasobowy,
2. /skreslony*/,
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4. Fundusz wktadéw budowlanych.

IL.CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL I.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 20.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

1'. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkéw.

12. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé
ustanowione na rzecz osoby prawne;j.”

2. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Przez umowe o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal
mieszkalny do uzytkowania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje
si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie,
statucie i regulaminach obowiazujacych w Spétdzielni.

3.Przepisy ust. 2 stosuje sie odpowiednio do cztonka zawierajacego umowe
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo innej osobie. Taki cztonek wnosi wkiad




mieszkaniowy w wysokoéci wktadu, wyptaconego innej osobie, o ktore]
mowa w § 41 ust. 1 Statutu.

4. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta
istotnej zmianie wartoé¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

5.W wypadku modernizacji budynku cztonek Spétdzielni, ktoremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany
uzupehié wktad mieszkaniowy.

§21.

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALLU.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa, a w przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, z chwilg prawomocnosci orzeczenia
Sadu, w sprawie z powddztwa Spotdzielni o wygasnigcie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu oraz w przypadku $mierci 0s6b uprawnionych.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, za
okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo
niewlagciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez Sad o wygasnigciu spétdzielczego prawa do lokalu.

3. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przyshuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

4. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wezesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez sp6tdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze
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lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia

spoldzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwo6d lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. I ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenie o
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

8. Do zachowania roszczenia o ktérym mowa w ust.7 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg
0 tym  spoidzielnie. Do czasu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

, DZIAL IL.
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§21.1

1. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrdéd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. W razie $mierci
jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie , zdanie poprzednie stosuje sie odpowiednio.
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3.Spéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi do spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym
prawem IZeCZowym.

4.Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany.

5 Dopéki spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie
samego wkiadu jest niewazne.

6.Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta Sp-ni
niezwtocznie.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.
7.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego prawa
do lokalu.

8.Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
7z rzeczywistoscia, jest niewazna.

9.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

10.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

11.Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.9, Spétdzielnia powinna
zbyé w drodze przetargu w terminie 6-ciu miesigcy.

12.Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w ust.10 oraz z tytutu

obcigzenia hipoteka.

13.0bowigzek Spéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu w terminie 1 miesigca od daty zbycia prawa.

12

Cu‘\



£

14.W przypadku likwidacji Sp-ni, jej upadtosci lub egzekucji z nieruchomosci,
jezeli nabywceg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie inna Sp-nia,
to wlasnosciowe prawo lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci.

W przeciwnym wypadku do takich przeksztatcen nie dojdzie, jednak bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

15.0d daty wejscia w zycie ustawy z dnia 14.06.2007r o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw/
Dz.U.nr125,p0z.873/z dniem 31.07.2007r, Spétdzielnia nie moze ustanawiaé
spoldzielczych wtasnos$ciowych praw do lokali, ani praw do miejsc
postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do
ktoérego Spotdzielni przystuguje prawo wiasnosci.

§21.2

1.Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba
niebgdgca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich, sa obowigzani do oprdéznienia lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2.Po wygasnieciu tytutlu prawnego do lokalu, osoba ktdrej przystugiwato
wiasnosciowe prawo do lokalu, obowigzana jest do opréznienia tego lokalu
w terminie 3-ch miesigcy od daty wygasnigcia tytulu prawnego.

3.Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu o ile umowa nie
stanowi inaczej.

DZIAL II1.
ZAMIANY.

§ 22.

1. Cztonkowie Spoétdzielni moga za zgoda Zarzgdu dokonywaé zamiany
miedzy sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan
z cztonkami innych Spoétdzielni, najemcami lokali nalezgcych do zasobéw
gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wlascicielami lokali stanowigcymi odrebng wiasnosé.
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2. Zamiana mieszkan miedzy czionkami Spoldzielni a osobami, o ktdrych
mowa w ust. 1 uzalezniona jest od zawarcia umowy najmu.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebna wiasnosé
badz o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, wymaga
przeniesienia wlasnosci w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

4.Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski
o zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajgce uzasadnionym
potrzebom cztonkdéw i ich rodzin, realizuje wnioski o wzajemng zamiang
mieszkan pomigedzy cztonkami Spoétdzielni. Realizujac powyzsze wnioski
uwzglednia mozliwosci finansowe cztonka ubiegajacego si¢ o zamiane.

DZIAL IV.
UZYWANIE LOKALI I OPLATY.

§ 23.

1.Z uprawnionym czlonkiem Spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe
o uzywanie lokalu.

2.0trzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w umowie.

3.Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Spoéldzielni
i uzyskanego pozwolenia, zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.

4,Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie czgsci lub catego lokalu nie
wymaga zgody Sp-ni.

§ 24.

Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady
porzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 25.
Zarzad Spoldzielni zawiera umowy z podmiotami gospodarczymi w celu
pozyskiwania przez nieruchomo$¢ S$rodkow na fundusz remontowy.

Whnioskodawcg moze by¢ Rada danej Nieruchomodci.

§ 26.
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I.Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomodci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2.0soby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

3.Cztonkowie Spotdzielni, bedgcy wlascicielami lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z  eksploatacja
i utrzymaniem lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4.Wiasciciele lokali, niebgdgcy czlonkami Spétdzielni, sa obowiazani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu  kosztéw  zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspdlnych.
Sg oni roéwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg
przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni.

5.Spétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci optat.

6.Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebgdgcy cztonkami Spoldzielni, mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowg, ponoszg oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat, spoczywa na Spétdzielni.

§ 27.
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Cztonkowie Spoldzielni uczestnicza w splacie kredytu zaciagnigtego na budowe
ich zadania inwestycyjnego i odsetek, w przypadajacej na dany lokal wysokosci
i na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych
unormowan prawnych, w wysokodci umozliwiajgcej obstuge zadluzenia
w przewidzianym terminie.

§ 28.

1.Optaty, o ktérych mowa w § 26,27 Statutu, winny by¢ uiszczane, co miesigc,
do 20 dnia kazdego miesigca, w ktérym stajg si¢ wymagalne.

2.0d niewptaconych terminowo naleznosci, o ktéorych mowa w § 26,27 Statutu,
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od dnia
nastepujacego po uptywie miesiagca, w ktérym platnos¢ stata si¢ wymagalna.
Naliczane s3 one od wptat dokonanych w miesiacu nastgpujacym, po uptywie
miesigca, w ktorym ptatno$¢ stata wymagalna, poczgwszy od dnia
nastepujgcego po dacie ich wymagalnosci.

3.Czlonek nie moze samowolnie potragcaé swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do spétdzielni.

§ 29.

1.Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami, ktérym
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

Ewidencja wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

2.Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie¢ lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

3.Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoldzielni przenies¢ sie
w uzgodnionym terminie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu
na czas $cisle okreslony, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

4. 7 chwilg ustania cztonkostwa- w przypadku podjecia uchwaly wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
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nieruchomosei, ze w zakresic ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu

nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, Whasciciel lokalu staje sie
wspotwlascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym w
wysokosci  odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspélnej wedtug stanu na dzien ustania
czlonkostwa .

DZIAL V. )
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALU
DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 30.

I. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym
czlonkiem umowe przeniesienia whasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
a/ Splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni, tj. kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,
okreslonego w umowie, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czedci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem w pkt 2.
b/ Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub innych srodkéw.

c/Splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji

I'utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie

optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2.Spotdzielnia zawiera umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu spétdzielczego
w terminie 3-ch miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3.Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy o przeniesieniu wlasno$ci oraz koszty sadowe
W postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka spoéldzielni, na rzecz
ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 30.1
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Po $mierci cztonka Spoldzielni, ktéry wystgpit z 2zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa
w ust.6,7,8 § 21 Statutu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wiasnodci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

DZIAL VL.

ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALU DLA
POSIADACZY WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 31.

1.Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebedgcej czlonkiem spotdzielni,
ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, Sp-nia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) Sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni,
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

b) Sptaty zadluzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Sp-ni przez wniesienie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2.0soby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3.Wynagrodzenie Notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spotdzielni.

4.Spotdzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust.1w terminie 3-ch miesigcy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

§ 31.1.
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PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w
petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wiasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w
nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadhizenia z tytutu §wiadczen wynikajacych
Z Umowy najmu.
DZIAL VII.
NAJEM LOKALI

§ 32.

1. Spétdzielnia moze oddaé w najem mieszkanie, do ktorego spotdzielcze prawo
do lokalu wygasto.

2.8potdzielnia oddaje lokale mieszkalne w najem na zasadach okreslonych
uchwatg Rady Nadzorcze;j.

3.Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$é czynszu i innych optat, termin oraz
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemcg
Zarzad Spotdzielni.

4. Na warunkach okreslonych w art. 9 ust.7 Ustawy o ochronie praw lokatoréw
czynsz najmu moze by¢ podwyzszony.

5.Umowa najmu powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

6.Najemca obowigzany jest do wniesienia oplaty, bedgcej zabezpieczeniem
lokalu.

§ 33.

I. Najemcami lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, moga by¢ zardéwno
cztonkowie i inne osoby fizyczne peoletnie o petnej zdolnosei do czynnosci
prawnych oraz osoby prawne.

2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu.

§ 34.

W przypadku wielosci ofert pierwszefistwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego
majg cztonkowie Spétdzielni.

§ 35.
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Umowa najmu powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem jej
niewaznosci.

§ 36.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia odpowiedniej kwoty bedace]
zabezpieczeniem lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen. Wysokos¢
zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla organ uprawniony do zawarcia
umowy

DZIAL VIII.

WKLADY

ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE.

§ 37.

1.Wysoko$é wkiadu mieszkaniowego ustala si¢ jako rdznice miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca
ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciggnigtego przez
Spétdzielnie) na sfinansowanie kosztow budowy.

2.Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 38.

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej ten lokal
w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez spofdzielni¢ zgodnie
z Regulaminem o przetargach.

2. 7 wartodci rynkowej lokalu, spétdzielnia potraca przypadajacg na dany lokal
cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg — kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okre$§lonego w umowie, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy.

3. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, potraca rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu. W

przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, warunkiem
zwrotu wartosci wktadu jest opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spdtdzielni
zawierajagcy umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu..

5. Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego czgéci staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza.

6. Rozliczenie z tytutu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie
zostato ustanowione- na dzien ustania cztonkostwa.

7. Spotdzielnia zobowiazana jest zwroci¢ wktad mieszkaniowy w terminie 30
dni od dnia zajscia zdarzen, o ktorych mowa w ust.4, a w razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku- nie pézniej niz w ciggu 30 dni
od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku.

8. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucii.

9. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wplaca Spotdzielni
wartos¢ wktadu mieszkaniowego przystugujaca tej osobie.

10. Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu
ulegta zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe
0 ustanowienie lokatorskiego prawa do tego lokalu, wnosi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wg wartosci rynkowej lokalu w dacie
ustanowienia nowego prawa.

1. W przypadku modernizacji budynku czlonek Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, zobowiazany jest
uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.

§ 39.

Wkiad mieszkaniowy wzglednie zaliczke, cztonek obowigzany jest wniesé
przed objgciem lokalu mieszkalnego.

DZIAL IX

WKLEADY BUDOWLANE
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§ 40.

1. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow
budowy przypadajaca na lokal cztonka.

2. Jezeli czedé wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi
wktad budowlany w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie

o budowe lokalu.
§ 41.

1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu- potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2.W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoéldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka,

nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoéldzielnig.

3.Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust.1,Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6-ciu miesiecy.

4.Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnione] wartos¢ prawa

po potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 w terminie 1 miesigca
od daty zbycia tego prawa przez Spotdzielni¢ w drodze przetargu.

§42

Wktad budowlany cztonek obowigzany jest wnies¢ przed objeciem lokalu
w wysokosci okreslonej w § 40 ust.1 Statutu.
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§ 43

Z wartoSci nabytego prawa Spétdzielni przystuguje prawo potragcenia wszelkich
wierzytelnosci, przystugujacych jej wobec cztonka, w tym réwniez z tytulu optat
za uzywanie lokalu.

IIL.LORGANY SPOLDZIELNI.

§ 44.

1.0Organami Spotdzielni sa:
1.Walne Zgromadzenie Cztonkow
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
4. Rady Nieruchomosci

2.Wybory do organéw Spétdzielni, okreslonych w ust. 1 pkt.2- Rady
Nadzorczej, dokonywane sg przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

3.Do organdéw Sp-ni wym. w ust. 1 pkt.2- Rady Nadzorczej wchodzg
kandydaci, ktérzy otrzymali w pierwszej turze wyborow co najmniej 50% +
I waznie oddanych gtoséw. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly
obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie drugg ture wyboréw.. Do organu
Sp-ni wehodza kandydaci wybrani w pierwszej turze oraz kandydaci, ktorzy
w drugiej turze uzyskali kolejno najwieksza ilogé glosow.

4. Odwolanie cztonka organu wym. w ust.1 pkt.2 nastepuje w glosowaniu
tajnym przez organ, ktéry dokonat wyboru, kwalifikowana wigkszoscig 2/3
glosow.

5. Wyboru oraz odwotywanie cztonkéw wym. w ust.l pkt.4-Rady
Nieruchomosci dokonujg cztonkowie-mieszkancy nieruchomogci wg zasad
ustalonych dla organu wym. w ust.1 pkt.2- rady Nadzorczej.

6.  Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw do organéw statutowych
Sp-ni i przy podejmowaniu innych uchwat przez te organy, uwzglednia sig
tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

7. Tryb powotywania przedstawicieli do organéw statutowych Spotdzielni
zwolywanie posiedzen oraz tryb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz Regulaminy tych organow.
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8.Cztonek Sp-ni posmdamcy zalegtosci w oplatach za lokal mieszkalny
powyzej trzech miesigcy, nie moze kandydowa¢ do organdw
samorzadowych Sp-ni, ani pelni¢ w nich jakiejkolwiek funkcji.

ROZDZIAEL 1. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW.
§ 45.

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkéw przynajmniej raz w roku
do dnia 30 czerwca kazdego roku.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkéw takze na zgdanie:

a/ Rady Nadzorczej,
b/ co najmniej 1/5 ogdtu cztonkéw Spoétdzielni.

3. Jezeli zadajacy zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow wnoszg
o umieszczenie w porzgdku obrad konkretnej sprawy, winni wystgpic z tym
zadaniem do Zarzadu w terminie 15 dni przed terminem odbycia Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

4, O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
zawiadamia sie cztonkéw, Krajowa Rade¢ Spotdzielcza na pismie,
co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Czionkow nalezy:

a/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

b/rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwal,
co do wnioskow cztonkdéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

¢/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu

po lustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowania uchwat w tym
zakresie;

d/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat;

e/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

f/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich;

g/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢;

h/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig¢, podzialu oraz likwidacji
Spotdzielni;
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I/ rozpatrywaniu w postepowaniu wewngtrz spoldzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

J/ uchwalanie zmian Statutu kwalifikowang wigkszoscig 2/3 gtosow;

k/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej;

1/ /skreslony/

m/ wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej

n/ rozstrzyganie uchwal Rady Nadzorcze] o zawieszeniu czlonka Rady
Nadzorczej w pehieniu czynnosci na skutek naruszenia zasady
konkurencyjnosci  poprzez prowadzenie przez niego dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni.

o/ wybér cztonkéw Rady Nadzorczej ich nastepcéw oraz odwolywanie
czlonkéw Rady Nadzorczej.

6.Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow
w terminach i w sposéb okre$lony ust.4.

7.Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku
z nieudzieleniem mu absolutorium.

8.

l.,,Uchwaty podejmowane sg zwykly wigkszoscia glosow, w obecnosci
co najmniej 40 czlonkéw Spéldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
uprawnionych do gtosowania.”
2. ,Jezeli Walne Zgromadzenie nie moze podejmowaé uchwat ze wzgledu
na brak kworum, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, tego samego dnia,
30 minut pézniej, odbywa si¢ ponownie Walne Zgromadzenie, ktére moze
podejmowa¢ uchwaly, bez wzgledu na liczbe cztonkéw uprawnionych
do gtosowania.”
9. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika.
10. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
11. Do petlnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu
cywilnego.
12. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu
i zastgpowac nie wiecej niz jednego cztonka.
13. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznodci i powinno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
14. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

29

U




§ 46.

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
lub wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel. Cztonkowie dokonujg wyboru
Prezydium Zebrania w skladzie:

-przewodniczacy obrad,

-sekretarz,

-asesor,
i przyjmujg szczegOtowy porzadek obrad. Tak ukonstytuowane Prezydium
kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegOlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia Czlonkow, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3.Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw wybierajg ze swego
grona:
a/ co najmniej trzyosobows komisje mandatowo-skrutacyjna, ktorej
zadaniem jest: sprawdzenie czy listy obecnosci przedstawicieli sg kompletne,
zbadanie waznosci ich mandatéw, dokonywanie na zarzadzenie
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia Cztonkow, obliczenia wynikdw
gtosowania 1 podawanie tych wynikow przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania. W skiad komisji nie mogg wchodzi¢
cztonkowie Rady Nadzorczej w zwigzku z przyjmowaniem przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw sprawozdania Rady Nadzorcze;.
b/ co najmniej trzyosobowg komisje uchwat i wnioskow do rozpatrzenia pod
wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskoéw, projektow
uchwal, w celu przedktadania ich Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,
¢/ inne komisje w razie potrzeby.

4. Kazda komisja spisuje protokol ze swej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
czlonkéw komisji, jej przewodniczacy przekazuje go sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

5. Przewodniczacy komisji skladajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz
referujg wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

6.Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy
Walnego  Zgromadzenia  Czlonkow  otwiera  dyskusje,  udzielajac
przedstawicielom glosu w kolejnosci zgtaszania sie, za zgoda obecnych
dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.
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7. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu
poza kolejnoscig.

8.Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad,
Przewodniczacy Zebrania udziela glosu Przewodniczacemu Komisji Uchwat
i Wnioskow, ktéry referuje i uzasadnia wnioski i projekty uchwat.

9.Przedstawione projekty, przewodniczacy poddaje pod glosowanie Jjawne.

10.  Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw.
I1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza si¢ protokot, ktory

podpisujg Przewodniczagcy Zebrania, Sekretarz oraz Asesor. Protokoty obrad

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spétdzielni przez okres
10 lat.

ROZDZIAL. 2. RADA NADZORCZA.
§ 47.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciag Spotdzielni.
§ 48.

I. Rada sktada si¢ od 3 do 7 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie Czlonkoéw, w glosowaniu tajnym. Cztonek Rady musi byé
cztonkiem Spétdzielni. To zastrzezenie nie dotyczy osoby prawnej
bedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktéra deleguje swego umocowanego
prawnie przedstawiciela.

2. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé osoba zatrudniona

w Spotdzielni na podstawie umowy o prace lub na podstawie umowy

cywilno -prawne;j.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

(%)

§ 49.

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg obecni na zebraniu, podajac imie
i nazwisko wraz z uzasadnieniem. Do Rady Nadzorczej nie moga
kandydowa¢ cztonkowie Sp-ni zatrudnieni przez S.M. ,NOVA” na umowe
o pracg lub umowe cywilno-prawng.

2. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Sp-ni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
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wspdlnik lub czlonek wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnose
konkurencyjna wobec Sp-ni. Naruszenie zakazu konkurencji moze stanowi¢
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. Czlonek Rady Nadzorczej oraz jego krewni i powinowaci, prowadzacy
dziatalno$é gospodarczg lub zasiadajacy w Zarzadach czy Radach
Nadzorczych firm, nie moga otrzymywaé zlecen na wykonanie wszelkiego
rodzaju prac na rzecz Sp-ni.

4. Zastrzezenia wskazane w ust.1 i 2 obowigzujg w/wym. osoby przez okres
petnienia funkcji.

5. Komisja przygotowuje liste kandydatow sposrod zgtoszonych osob.

§ 50.

1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej,
na ktérej umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska 1 imiona
kandydatow, zgtoszonych w trakcie zebrania.

2. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji.

3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje. Ilos¢
kandydatow do skreslenia, /aby glos byl wazny/ kazdorazowo oznacza
Przewodniczgcy Zebrania.

4. Ilo$é gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza komisja
skrutacyjna i sporzadza protok6t ze swoich czynnosci, a Przewodniczacy
komisji ogtasza wyniki gtosowania.

5. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno
najwiekszg ilos¢ glosow.

6. Jezeli w wyniku wyboru dwéch lub wiecej kandydatow uzyska rowng ilos¢
gloséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku
do liczby miejsc w Radzie, zarzadza si¢ wybory uzupelniajgce migdzy tymi
osobami wedlug w/w zasad. :

§ 51.

1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej, nastgpuje w terminie
7 dni po odbytym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, w celu ukonstytuowania
sie Rady, ktére zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czionkéw
i prowadzi je do chwili wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

2. Regulamin Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie Czionkow.

§ 52.
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1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg

zostal wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w nastgpujgcych przypadkach:

a. Odwotania wigkszoscig 2/3 gtosow,
'b. Zrzeczenia si¢ mandatu,
c. Ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Glosowanie w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sig
przez ztozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci komisji.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat lub zostat
zawieszony zgodnie z § 4 art. 56- ustawy Prawo Spoétdzielcze, dokonuje sie
wyboru uzupetniajacego — do konca jego kadencji w Radzie Nadzorczej.

§ 53.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci inwestycyjnej
i gospodarcze;j;

2. Nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni migdzy innymi poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢/ prowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej cztonkéw.

3. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci i obcigzenie
nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
w granicach uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.
4.Podejmowanie uchwat w sprawie udzielania pelnomocnictw zgodnie z art. 55
§ 1 ustawy Prawo Spotdzielcze.

5. Wybieranie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego.

6.Rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu.

7.Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdéw sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki i oceng sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8. Podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spétdzielnig a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie
w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch czionkow

Rady przez nig upowaznionych,
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9. Wybdr i odwotywanie czlonkdéw Zarzadu Spoldzielni, zgodnie z zasadami
okreslonymi w statucie '

10. / skreslony /

11. Podejmowanie uchwat w sprawie modernizacji budynkéw i uchwalanie
zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje

12. Uchwalanie regulaminéw uzytkowania lokali w domach Spoldzieln,
porzagdku domowego i wspoétzycia mieszkancow, oraz innych regulaminow
niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

13. Uchwalanie stawek czynszow i oplat,

14. Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
15. Opiniowanie projektow regulamindw i uchwat przedktadanych przez Zarzad
na Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

16. Podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
czynnosci na skutek naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni — fakultatywnie (art. 56 § 4 ustawy- Prawo
Spoétdzielcze). .

17. Zatwierdzenie ,,Struktury Organizacyjnej Spdtdzielni Mieszkaniowe;j”.

§ 54.

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
i cztonkow Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 55.

1.Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi jej Przewodniczacy. Na czas swej
nieobecnosci prowadzenie posiedzenia moze powierzy¢ sekretarzowi lub
innemu czltonkowi Rady. Uchwaly podejmowane sg zwykly wigkszoscig
glosow.

2.Uchwaly Rady sa wazne tylko wtedy, gdy co najmniej 1/2 sktadu Rady
glosowata za ich przyjeciem, a udziat w glosowaniu brat Przewodniczacy lub
Sekretarz Rady.

3.Na wniosek czlonka Rady, w waznych sprawach pociagajacych skutki
finansowe dla Spétdzielni zarzadza si¢ glosowanie imienne. Zasada imiennego
glosowania nie narusza postanowien o tajnym gtosowaniu.

4.Uchwaty Rady rodzace skutki majgtkowe zapadajg w gtosowaniu imiennym.

5.Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja miesieczne wynagrodzenie
ryczaltowe za udzial w posiedzeniach w wysokosci:
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Przewodniczgcy Rady Nadzorezej- 700,- zt brutto miesiecznie,

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej- 500,- zt brutto miesigcznie.

Wynagrodzenie bedzie wyplacane proporcjonalnie do uczestnictwa w
posiedzeniach Rady Nadzorczej w danym miesiacu.

ROZDZIAL 3. ZARZAD.

§ 56.

. Zarzad Spotdzielni sprawowany jest jednoosobowo. Stanowi go Prezes

wybrany i powotany przez Rade Nadzorcza.
Prezes nie musi by¢ cztonkiem Spétdzielni, lecz w nastgpstwie powotania
nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania.

. Rada Nadzorcza powotuje i odwoluje Prezesa.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé Prezesa Zarzadu
stwierdzajgc uzasadnione i udokumentowane zaniedbania
w wykonywaniu jego obowigzkow.

. Odwotanie czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spéldzielni nie moze

uszczuplaé jego uprawnien wynikajacych z Kodeksu Pracy.

§ 57.

. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow,
a w szczegblnosci:
a/. Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,
b/. Prowadzenie dziatalno$ci Sp-ni w ramach uchwalonych planéw
i wykonanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,
c/. Zabezpieczenie majatku Sp-ni,
d/. Sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przektadanie ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkdéw,
e/. Sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdahn z dziatalnosci
gospodarczej i finansowej oraz przekladanie ich:

- Radzie Nadzorczej

- WZCz
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f/. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
g/. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, w granicach
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

3.Szczegblowy zakres obowiazkdw Prezesa okresla umowa zawarta miedzy
Rada Nadzorczg, a Prezesem.

ROZDZIAE 4. RADA NIERUCHOMOSCI.

§ 58.

1. Rada Nieruchomosci - sktada sie z 3-5 czlonkéw wybranych
ze spotdzielcdw posiadajacych lokale w danej nieruchomosci. Wyboru
dokonuje si¢ na okres 3-ch lat.

la. Wyboru i odwotania z Rady Nieruchomosci dokonujg cztonkowie-
mieszkancy nieruchomosci, w glosowaniu jawnym sposrod nieograniczone]
liczby kandydatéw. Do Rad Nieruchomosci wchodzg kandydaci, ktorzy w
pierwszej turze wyboréw otrzymali co najmniej 50% +1 waznie oddanych
glosow. Jezeli w pierwszej turze wybordw nie zostaly obsadzone wszystkie
mandaty, zarzadza sie II- ga turg wyboréw. Do Rad Nieruchomosci wehodzg
kandydaci wybrani w I-szej turze oraz kandydaci, ktorzy w II —ej turze
wyboréw otrzymali kolejno najwickszg ilos¢ gloséw. Przy obliczaniu
wymaganej wiekszo$ci gloséw w wyborach i odwotaniu uwzglednia sig tylko
glosy za i przeciw.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nieruchomosci - nowej kadencji lub tez
po zmianach w sktadzie osobowym zwotuje w celu ukonstytuowania sig
Przewodniczacy Rady Nadzorczej w terminie do 30 dni od daty wyborow
lub zmian.

3. Zebranie Rady Nieruchomosci zwoluje w miarg potrzeb przewodniczacy
Rady Nieruchomosci lub Zarzad Sp-ni.

4. Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa z uplywem kadencji,
na ktérg zostal wybrany, a takze w przypadku negatywnej oceny
i odwotania przez zebranie spotdzielcow posiadajgcych lokale w dane;j
nieruchomosci.

5. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji,
ustania cztonkostwa w Spotdzielni. Ponadto cztonek Rady Nieruchomosci
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moze by¢ odwotany przez organ, ktoéry dokonal wyboru, przed uptywem

okresu, na jaki zostat wybrany, zwyklg wiekszoscia g{osow
6. Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy;
1/ wspéldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu planéw
gospodarczych w  zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i dziatalnosci spoleczne;;
2/ stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych;
3/ organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej;
4/ organizowanie prac uzytecznych w celu podniesienia estetyki osiedla;
5/ krzewienie kultury wspélzycia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spotecznego, organizowanie rozjemstwa;
6/ wspdldziatanie z organami samorzadu terytorialnego i organizacjami
spotecznymi w  dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogélno-miejskim,
7/ rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia osiedla.

PRZEPISY KONCOWE.
§ 59.

Dotychczasowe przydzialy na lokale, wystawione przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg ,,Na Wzgérzu” w Gdyni, zachowuja moc prawna.

§ 60.

1. Jezeli cztonek Spétdzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, albo jego
poprzednik prawny, byt wiascicielem tego lokalu i prawo wiasnosci z mocy
przepisow ustawy — prawo spoldzielcze zostalo przeksztalcone
W ograniczone prawo rzeczowe do tego lokalu, to z dniem wejécia w zycie
ustawy z dnia 14.06.2007r.0 zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych ~ oraz o  zmianie niektérych  innych  ustaw
/Dz.U.125,p0z.873/, przystuguje mu roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu lub garazu i o przeniesienie wlasnosci, bez jakichkolwiek
obcigzen hipotecznych na tym lokalu, badZ nieruchomosci gruntowej z nim
zwigzanej.

2. Jezeli osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust.l, zlozyta juz wniosek
do spoldzielni o wyodrebnienie wlasnoéci lokalu wraz -z udziatem
w nieruchomosci wspélnej, przed dniem wejscia w zZycie ustawy-
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31.07.2007r., to Spotdzielnia zawiera umowe o przeniesienie wiasnosci
lokalu, w terminie 3-ch miesiecy od daty wejscia w Zycie ustawy chyba,
ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny.
Koszt zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi ponosi Skarb Panstwa.

3. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, albo spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni jest tylko
jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

4, W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 61.

Jezeli cztonek Spoldzielni Mieszkaniowej, ktoremu przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z przeksztalceniem
po dniu 23 kwietnia 2001r tego prawa na spdtdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu lub w zwigzku z nabyciem po tym dniu wilasnosci tego lokalu, nie
dokonat calkowitej sptaty naleznej Spétdzielni z tego tytutu, to z dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy 31.07.2007r, niesptacong kwote¢ umarza si¢ jako
nienalezna, jezeli dokonana sptata pokrywa catkowicie koszty budowy lokalu.

§ 62.

Spotdzielnia dziala na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzn. zm.) oraz ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (t,j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 845).

S.M.U,NO WA »
Prezes: - ykYisz
Ewa Wykusz
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