REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA
REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W S.M. »NOVA”

TEKST JEDNOLITY Z DNIA 13.04.2026R.

Na podstawie § 17 ust. 2 Statutu Spétdzielni, w zwigzku z art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia

15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. t.j. z 2024r., poz. 558 z

pozn.

zm. ) tworzy si¢ fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych na zasadach

okreslonych w niniejszym regulaminie:

§1

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych dzieli si¢ na:

1.

Fundusz remontowy nieruchomosci.

§2

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z:

1

% N oW

10.

odpisow na potrzeby remontowe nieruchomosci wplacanych przez czionkow
Spotdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoétdzielni i przez osoby nie
bedace czlonkami spoldzielni ktérym przystuguja spoldzielecze wiasnosciowe prawa
do lokali, mieszkancow o nieuregulowanym statusie prawnym do lokalu, najemcow,
oplat na pokrycie kosztéw remontéw, wnoszonych do Spétdzielni przez wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni

kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
danej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowi wydatki funduszu
remontowego tej nieruchomosci,

kwot z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki lub za zwloke w ich
usuwaniu, a uzyskanych od wykonawcdéw robdt remontowych,

kredytow bankowych zaciaganych na remonty nieruchomosci,

dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw zamieszkiwania,
nadwyzki przychodéw nad kosztami z dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni.
dochodéw z najmu i dzierzawy na danej nieruchomosci po potraceniu kosztéw ich
utrzymania.

premii termomodernizacyjnych, oszczednosci na cieple (c.o. i c.w.u.) uzyskanych z
tytulu prowadzonych przedsigwzig¢ ternmomodernizacyjnych oraz innych wpltywow
stosownych do uchwat organow spoétdzielni,

odsetek naliczonych przez bank od $rodkow finansowych zgromadzonych na lokatach
terminowych oraz rachunku biezacym spoéldzielni, pochodzacych z zaliczek na
fundusz remontowy.




§3

1. Srodki funduszu remontowego nieruchomos$ci moga by¢ przeznaczone

na:

1.

finansowanie kosztow robot remontowych nieruchomosci. Rzeczowy zakres

remontéw wynika z przegladow remontowych w zarzadzanych przez Spotdzielnig

zasobach mieszkaniowych,

sptate kredytu i pozyczek zaciggnietych na remonty zasobéw mieszkaniowych danej

nieruchomosci,

pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych danej

nieruchomosci nie objetych gwarancja wykonawcy,

pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych danej

nieruchomosci,

remont, rozbudowe infrastruktury osiedlowej np. parkingi, place zabaw, boiska, drogi

osiedlowe, chodniki itp.,

7 funduszu remontowego finansowane sg remonty nieruchomosci wspélnych, ktore

stanowig grunt oraz te czgs$ci budynku i urzadzen, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku

indywidualnego cztonkéw, uzytkownikow i wlascicieli lokali. Do nieruchomosci

wspdlnej zaliczaja si¢ w szczegdlnosci:

a) klatki schodowe, korytarze, drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach
schodowych,

b) pomieszczenie na wozki, pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne,

¢) fundamenty, sciany konstrukcyjne, stropodachy, stropy,

d) przewody kominowe i wentylacyjne,

e) instalacje wodne do zaworu odcinajacego w mieszkaniach wigcznie,

f) instalacje kanalizacyjne od pierwszej studzienki na zewnatrz budynku z
poziomami i pionami kanalizacyjnymi w budynku z wytaczeniem kanalizacji w
mieszkaniu, rury deszczowe,

g) instalacje elektryczne do tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu od strony zasilania
wilacznie (bez bezpiecznikdw),

h) instalacje centralnego ogrzewania do zaworu termostatycznego na grzejniku
wigcznie,

i) instalacje cieptej wody do zaworu odcinajacego w mieszkaniach wiacznie,

j) instalacje gazowe do zaworu odcinajacego przy kuchence gazowej w mieszkaniu
wigcznie,

k) instalacje odgromowe,

) pomieszczenia techniczne jak: pomieszczenia weztow cieplnych, wodomierzy,
wezly cieplne kompaktowe wraz z urzadzeniami przynaleznymi,

m) dzwigi oraz szyby i maszynownie,



n) inne instalacje finansowane ze $rodkow Spétdzielni, bez urzadzen i osprzgtu w
lokalu, jak instalacja domofonowa.

2. Z funduszu remontowego finansowane s3 nast¢epujgce naprawy nieruchomosci
wspoélnej znajdujace si¢ wewnatrz lokali, a w szczegélno$ci:

a) naprawa instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu od strony
zasilania wigcznie (bez wymiany bezpiecznikéw mieszkaniowych) oraz realizacja
zalecen pokontrolnych,

b) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy kuchence
gazowej wlacznie,

¢) naprawa instalacji wodociagowej do gtéwnych zaworéw odcinajgcych wlacznie,
d) naprawa piondw kanalizacyjnych,

¢) usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przy kuchence
gazowej wlacznie.

f) usuwanie niedrozno$ci przewoddow wentylacyjnych,
g) naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania,
h) wymiana wodomierzy,

i) naprawa polegajaca na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu  na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spéldzielni (np. usuniecie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachow itp.)

3. Za wydatki na remonty uwaza si¢ wydatki poniesione na:

1. zakup materiatow i urzadzen,
zakup ustug obejmujacych:
a) wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
b) transport materialow i urzadzen,
¢) wykonawstwo robot,
najem sprzgtu budowlanego,
4. optaty administracyjne i inne optaty wynikajace z odrebnych przepiséw w zwigzku z
robotami remontowymi.

(%]




§4

Z funduszu remontowego nieruchomosci nie finansuje si¢ remontéow:

1.

7
3.

ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub umowami obciaZzaja uzytkownikow
mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu,

garazy,
pomieszczen biura Zarzadu Spoétdzielni

§5

Srodki funduszu remontowego s przeznaczane na wyrownanie stanu technicznego
budynkow i infrastruktury osiedlowe;j.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ przejsciowego uzupelnienia
tego funduszu wolnymi $rodkami funduszu zasobowego.

Decyzj¢ w sprawach o ktorych mowa w punkcie 2 podejmuje Rada Nadzorcza
Spoétdzielni na wniosek Zarzadu.

§6

Niewykorzystane w danym roku $rodki finansowe funduszu na remonty przechodzg na rok
nastepny.

§7

Stawki odpiséw naliczane na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych — w
ramach oplat za uzytkowanie mieszkan winny uwzglednia¢ wielkos¢ potrzeb w tym
zakresie i wynika¢ z planu gospodarczego Spétdzielni.

Wysoko$é stawek odpiséw na fundusz na remonty od powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych uchwala Rada Nadzorcza.

Wysoko$é stawek odpiséw na fundusz na remonty od powierzchni uzytkowe;j lokali
uzytkowych, na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu uchwala Rada Nadzorcza.
Wysoko$é innych odpiséw na fundusz na remonty ustala Rada Nadzorcza.

§8

Stawki odpis6w na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych przeznaczony na
remonty naliczane w ramach oplat za uzytkowanie mieszkan i lokali uzytkowych winny

uwzgledniad:

L

Wielkosé faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow mieszkaniowych.

2. Stan srodkow funduszu na remonty.

§9



b =

. Decyzje o realizacji remontéw objetych rocznym planem gospodarczo-finansowym

Spoldzielni w ramach posiadanych $rodkéw podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzad Spotdzielni.

W przypadku wystgpienia: kleski Zzywiolowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow — decyzje o uruchomieniu $rodkéw z funduszu
zasobowego Spoéldzielni podejmuje Rada Nadzorcza.

§10

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaciggniecia kredytu bankowego na sfinansowanie remontow.

. Kredyt bankowy przeznaczony jest na sfinansowanie remontu  nieruchomosci

wymienionej w umowie kredytowe;j.

Zaciagnigcie przez  Spoéldzielnie kredytu na remont danej nieruchomosci
i zabezpieczenie kredytu hipoteka, wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw
spotdzielni i osob nie begdacych cztonkami Spoldzielni, posiadajacych tytut prawny dla
danej nieruchomosci budynkowej oraz wymaga podjecia przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow stosownej uchwaty.

Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomos$¢ budynkows na rzecz
ktérej kredyt zostat zaciggniety.

§11

Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu

13.04.2026 roku Uchwata Nr 10/04/2026 r i wchodzi w zycie z dniem 13.04.2026 r.

Jednoczesnie traci moc Regulamin podjety Uchwata Nr 04/02/2022 z dnia 07.02.2022 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przewodniczacy R d Nadzorczej
Spotdzielni Migs kapiowej

"NOVA" yni
Marek TycAkowski

Stanistay Trojnar




