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Rozdziat 1- Przepisy ogolne

§1.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi z
uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajow i grup tych kosztow, oraz zasady oplat za uzywanie
lokali, zwanych w dalszej tresci optatami lokalowymi.

§ 2.

Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:
1) uzytkownikach lokali — rozumie sie przez to:

a) czlonkoéw spoldzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawa
do lokali lub bedacych wiascicielami lub wspdtwiascicielami tj. posiadajgcych
odrebna wlasnos¢ lokalu, ustanowiong na podstawie aktu notarialnego i posiadajacg
wpis do ksiegi wieczystej;

b) nie bedacych czlonkami spétdzielni wihascicieli lub wspdtwlasceicieli lokali albo

posiadaczy spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali lub udziatow w tychze
prawach;

¢) najemcoéw lokali;




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

odrebnej nieruchomosci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany bgdz zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrgbnej ksigdze wieczyste)
badz projektowany do wydzielenia w odrgbnej nieruchomoéci zgodnie z uchwata
uprawnionego organu Spotdzielni;

nieruchomosci wspdlnej — rozumie si¢ przez grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali;

pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci piwnice, nawet jezeli
bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach
jednej odrebnej nieruchomosci

udziale nieruchomosci wspdlnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci wspdlnej
odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi; do wyznaczenia powyzszego stosunku
niezbgdne jest okreslenie, oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni
uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego przynaleznych;

lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie sie przez to
zarowno samodzielne lokale mieszkalne, jak 1 samodzielne lokale o innym przeznaczeniu,
w tym uzytkowe;

lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi shuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy
czym za lokal mieszkalny uwaza si¢ réwniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;

osobach zamieszkalych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajace z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1,

przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spotdzielni
w roku kalendarzowym pienigdze i warto$ci pienigzne oraz wartosci otrzymanych
Swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen;

10) pozytkach z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktore rzecz przynosi na

podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci wspolne;
stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czgs¢ przekraczajacej te
potrzeby przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow;

11) zarzadzaniu nieruchomosdciami - rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji i

dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie wiasciwe] gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpicczenstwa uzywania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezgcego administrowania
nieruchomoscig, a takze czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania
w te nieruchomos¢;



12) mieniu Spétdzielni rozumie si¢ przez to:
- nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spoldzielni¢ dziatalnosci gospodarczej
iinnej, zabudowane budynkami lub innymi urzadzeniami
- nieruchomosci zabudowane,
- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow

13) budynki — rozumie si¢ przez to zasoby Spoéldzielni przynalezne terytorialnie do
Spoldzielni Mieszkaniowej ,NOVA”

W zasobach S.M. ,,NOVA” sg nastepujace nieruchomosci:
1) (Pogdrze) — Metalowa 20

2) (Oksywie Gorne) — Bosmanska 28B, Bosmanska 40C, Czwartakéw 6,
Godebskiego 5, Ptk. Dabka 61

3) (Oksywie Dolne) — Smidowicza 41A, Zeglarzy 111 11A

14) urzadzeniach pomiarowych — rozumie si¢ przez to wszelkie oficjalnie dopuszczane do
obrotu lub uzywania urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru i rozliczania z dostawca ilosci
przeptywajacej cieczy lub energii oraz emitowanego ciepla, w szczegélnoscei liczniki wody
zimnej lub cieptej, liczniki energii elektrycznej, gazomierze i cieplomierze;

15) rozumie sig przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(J.t. Dz. U. 2020r. poz. 14635).

§ 3.

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalnymi przeprowadza sie w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§4.

Koszty gospodarki zasobami lokalnymi sg ewidencjonowane dla odrebnych nieruchomosci i
obejmuja:

1) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni,
4) odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

§5.

Jednostkami rozliczeniowymi poszczegdlnych kosztéw Spotdzielni sg:




1) odrebna nieruchomosé,

2) lokal,

3) udziat w nieruchomosci wspolne;j,

4) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu (1 m2 puz),

5) wskazania urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczania z dostawcami,
6) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.

§ 6.

Powierzchnia lokali jest okreslona zgodnie z niniejszym regulaminem. Do powierzchni
przynaleznych zalicza si¢ powierzchnie piwnic jako pomieszczen pomocniczych lokalu.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100% o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40m, lecz mniejszej
od 2,20m — w 50%, o wysokos$ci mniejszej od 1,40m pomija sig calkowicie.

Udzial w nieruchomosci wspdlnej okresla uchwata Rady Nadzorczej zgodnie z art.49 § 5
ustawy — prawo spotdzielcze.

§7.

Liczbe 0sdb zamieszkatych w poszezegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na podstawie
oswiadczen zlozonych przez uzytkownikéw lokali. Uzytkownicy ci obowigzani sg takze do
zgloszenia Spotdzielni wszelkich zmian w liczbie zamieszkatych oséb w terminie siedmiu dni
od dnia tej zmiany. Korekty optat lokalowych, ktérych wysoko$¢ zalezy od liczby osob
zamieszkalych, sa dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po
zlozeniu o$wiadczenia wskazanego w zdaniu poprzednim. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo
weryfikacji stanu zgloszonego w oswiadczeniu, gdy bgdzie on nizszy niz wskazany w Referacie
Ewidencji Ludnosci i Meldunkow Urzgdu Miasta Gdyni.

Rozdziat 2 — Skladniki poszczegolnych grup kosztow

§ 8.

Do kosztow bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza si¢:

1. koszty dostawy wody, energii cieplnej, energii elektrycznej wspdlnego uzytku
wewngtrz budynku, gaz do lokalu,

2. odprowadzania Sciekow z lokalu i wywozu nieczystosci stalych, zwanych dalej
Smieciami;

3. optaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw oraz podatki od nieruchomosci dotyczace
danego lokalu tacznie z pomieszczeniem przynaleznym, o ile lokal ten nie stanowi
przedmiotu odrebnej wlasnosci;

4. koszty eksploatacji domofonu.



§9.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych zalicza sie
wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a mianowicie:

1.

koszty dostawy energii elektrycznej wspdlnego uzytku budynku;

2. koszty konserwacji, przegladow technicznych budynkéw, a takze utrzymania czystosci,

(8]

tacznie z kosztami utrzymania zieleni;

koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych;

podatki i oplaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i oplata za
wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz koszty dzierzawy;

pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspodlnej
nieruchomosci, w tym koszty zarzadzania nieruchomoscia i jej ubezpieczenia, ktére sa
rozliczane na lokale w danej nieruchomosci proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolnej.

§ 10.

Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spéldzielni s3 rozliczane odrebnie dla
mienia stuzacego do uzytku wspdlnego Spotdzielni jako catosci oraz odrebnie dla mienia
zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem nieruchomosci osiedla. Do kosztéw tych zalicza

sig:
a)
b)
c)

d)

koszty utrzymania czystosci i utrzymania terenéw zielonych;

koszty energii elektrycznej, w tym oswietlenia terenow Spétdzielni;

podatki i oplaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i oplata za
wieczyste uzytkowanie gruntow oraz koszty dzierzawy gruntéw i ubezpieczen;

koszty utrzymania infrastruktury Spétdzielni stuzgcej wszystkim uzytkownikom lokali,
to jest sieci, hydroforni, parkingéw, placéw zabaw, nawierzchni drég i chodnikéw.

§ 11.

Odpis na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych wilasnych i lokali
stanowigcych odrebng wlasnosé czlonkéw Spotdzielni obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, z wyodr¢bnieniem na odpisy przeznaczone dla danej
nieruchomosci lub na cele ogélnoosiedlowe.

Wiasciciele lokali i osoby posiadajgce wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedgcy
cztonkami Spoétdzielni sg zobowigzani wnosié optaty na fundusz remontowy.

W istniejgcych nieruchomosciach (zabudowanych budynkami wysokimi i niskimi) —
dla budynkéw wysokich posiadajgcych windy, bedzie tworzony odpis na remont tych
wind. Koszt remontéw rozliczany bedzie w ramach budynkow wysokich.

Rozdzial 3 —Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali




§12.

Zasady rozliczania dostawy energii cieplnej, energii elektrycznej wspdlnego uzytku wewnatrz
budynku obejmuje ,,Regulamin naliczania optat za media-wode, energi¢ cieplna, gaz, energig
elektryczng dla budynkéw SM ,NOVA” w Gdyni”w § 81 § 10

§ 13.

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz kosztow dostawy
ciepla na podgrzewanie wody okresla regulamin j/w. W § 5

§ 14.

1. Koszty wywozu $mieci planuje si¢ na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdyni z
uwzglednieniem dodatkowych kosztow wynikajacych z dzierzawy pojemnikow,
ubezpieczenia pojemnikéw i wywozu odpadéw wielkogabarytowych oraz =z
uwzglednieniem ewentualnych zmian cen. Koszty te rozliczane sg dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie, z uwzglednieniem ilosci lokali.

2. Oplata za zagospodarowanie odpadéw naliczana jest od gospodarstwa domowego
(metoda ryczaltowa), z uwzglednieniem powierzchni zajmowanej przez dane
gospodarstwo domowe. Koszty dodatkowe dzielone sa na ilo$¢ lokali zamieszkatych w
danej nieruchomosci w réwnych czgsciach. Od lokali niezamieszkalych optat nie
pobiera sig.

§ 15.

1. Poniesione przez Spoldzielni¢ koszty z tytulu podatku od nieruchomosci i opfat
publicznoprawnych od lokali stanowigcych jej mienie odnosi si¢ odrgbnie do kazdego
lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami don
przynaleznymi.

2. Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i optaty publicznoprawne,
zarowno do lokalu mieszkalnego, jak 1 pomieszczen przynaleznych, zgodnie z
obowigzujacymi stawkami.

3. Lokale spotdzielni sg obcigzone kosztami oplat publicznoprawnych za uzytkowanie
wieczyste gruntdéw, zaleznymi od wielkosci dziatki stanowigcej odrgbna nieruchomos¢.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zwrotu Spoldzielni kosztow poniesionych z
tytutu optat pocztowych w zwigzku z przesylanymi im wezwaniami do zaplaty oplat za
ich lokal.

5. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zwrotu Spoétdzielni kosztow poniesionych z
tytuhu optat pocztowych w zwiazku z przestanymi im wezwaniami do wykonania na
wlasny koszt corocznych przegladow instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych w lokalach z powodu ich nieudostepnienia w dwodch kolejnych terminach
0, ktorych zostali skutecznie poinformowani.



§ 16.

Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia
gazu w lokalach obejmuje regulamin j/w § 9.

§17.

Koszty eksploatacji i remontéw urzadzeri domofonowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale
podigczone do urzadzenia domofonowego, zgodnie z obowiazujaca dla danej nieruchomosci
umowg, okreslajaca powyzsze koszty.

Rozdzial 4 — zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspdlnych

§ 18.

1. Koszty energii elektrycznej wspdlnego uzytku - na zewnatrz budynku ustala si¢ na
podstawie faktycznego zuzycia energii elektrycznej w danej nieruchomosci w roku
poprzednim, z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen dokonywanych przez
dostawce.

2. Koszty energii elektrycznej uzywanej do oswictlenia terenéw danej nieruchomosci
wspdlnej sg ustalane na podstawie faktycznego zuzycia energii elektrycznej w roku
poprzedzajagcym rok planowany, z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen
dokonywanych przez dostawce.

3. Koszty energii elektrycznej zewnetrznego uzytku rozlicza si¢ proporcjonalnie do 0s6b
zamieszkatych w danej nieruchomosci .

§ 19.

1. Koszty konserwacji, przegladéow technicznych budynkéw, lokali, czesci wspélnych
nieruchomosci planuje si¢ z uwzglednieniem wymaganej odrebnymi przepisami
czgstotliwosci dokonywania danego rodzaju przegladow i z zastosowaniem analizy cen
rynkowych.

§ 20.

1. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontow dzwigéw osobowych, zwanych dalej
windami, rozlicza si¢ w ramach nieruchomosci, na budynki, ktére s wyposazone w
dzwigi.

2. Koszty eksploatacji i konserwacji wind na dany rok ustala si¢ na podstawie zawartych
umow, bazujacych na kosztach faktycznie poniesionych w roku poprzedzajgcym rok
planowany, z uwzglgdnieniem wspotczynnika inflacji oraz kosztéw dozoru
technicznego.

3. Koszty remontu wind ustala si¢ na podstawie opracowanego w Spoldzielni
harmonogramu remontu dzwigéw oraz przewidywanych kosztow remontu.

4. Jednostka rozliczeniowg przy ustalaniu odptatnosci za uzywanie wind sa:




- osoby korzystajace z dzwigu w budynku Metalowa 20,
- lokale korzystajace z dzwigu w budynku Smidowicza 41 A.
5. Odptatnosé za uzytkowanie wind ustala sig :

— dla lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynkéw wyposazonych w
windy — bez odptatnosci w budynku Metalowa 20 oraz 25% stawki podstawowe;
w budynku Smidowicza 41 A ze wzgledu na mozliwo$¢ zjazdu do piwnicy,

— dla lokali usytuowanych na pierwszym pietrze budynku wyposazonym w windy
optata wynosi 50 % stawki podstawowe;j,

— pozostali mieszkancy budynkéw wyposazonych w windy wnosza peina
odptatnos¢.

6. Dla lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wyposazonych w windy oraz dla
lokali mieszkalnych wykorzystywanych na prowadzenie dzialalnosci gospodarcze)
oplate za uzywanie windy ustala si¢ wedtug kalkulacji indywidualnej z uwzglednieniem
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 21.

1. Koszty podatkow i optat publicznoprawnych dotyczace powierzchni przeznaczonych
do uzytku wspoélnego w ramach poszczegolnych nieruchomosci sa ustalane na
podstawie obowigzujacych stawek i rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie
do wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolne;j.

2. Koszty podatkéw i optat publicznoprawnych dotyczacych mienia Spoldzielni jako
catosci i odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem osiedla,
zespotdw nieruchomoscei przy czym:

a) koszty dotyczace mienia Spoldzielni i1 stuzacego do wspdlnego uzytku sg
wyliczone dla catej Spoldzielni i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali 1 pomieszczen
przynaleznych;

b) koszty zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem osiedla sa wyliczane dla
kazdego osiedla odrebnie i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali 1 pomieszczen
przynaleznych

§ 22.

1. Ogolne koszty zarzadzania zasobami Spoéldzielni ustala sig, bazujgc na kosztach
faktycznie poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem
zmian cen, inflacji oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni.

2. Do kosztow ogdlnych zarzadzania zasobami Spotdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty
ponoszone w celu wlasciwej obstugi mieszkancow, to jest wynagrodzenia pracownikoéw
Zarzadu, koszty materialbw 1 wyposazenia, koszty ponoszone na zapewnienie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacj¢, ubezpieczenia, oplaty
pocztowe za wyjatkiem optat pocztowych ponoszonych w zwigzku z wezwaniem do
zaplaty oplat za lokal, ktére to oplaty pocztowe zobowigzani sa do uiszczenia
wlasciciele 1 osoby posiadajgce prawo do lokalu w stosunku do ktorego powstala



zalegloé¢, oraz koszty ustug $wiadczonych przez przedsigbiorcow, w tym ustug

prawnych, informatycznych, telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia,

audytorskich i doradczych oraz koszty eksploatacji budynku.

Koszty o jakich mowa w ust. 1 1 ust. 2 sg rozliczane miesi¢cznie.

4. Wiasciciele lokali i osoby posiadajgce wiasnosciowe prawo do lokalu, nie bedacy
cztonkami Spoéldzielni nie uczestniczg w kosztach utrzymania mienia Spotdzielni, z
ktérego nie korzystaja, nie moga tez uczestniczy¢ w ewentualnych obnizkach kosztow
utrzymania lokali, wynikajacych z dochoddéw przynoszonych przez to mienie.

(%]

§ 23.

Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych majgtku
Spotdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglgdnieniem wartosci odtworzeniowe;j
przedstawionej do ubezpieczenia. Koszty ubezpieczenia rozliczane sg proporcjonalnie do
udziatu w nieruchomosci wspélne;.

§ 24.

Koszty utrzymania czystosci czesci wspdlnych nieruchomoscei, lacznie z kosztami utrzymania
zieleni i pozostatymi kosztami, ustala si¢ na podstawie kosztow faktycznie poniesionych w roku
poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian w strukturze
organizacyjnej Spotdzielni.

Rozdzial 5 — Zasady rozliczania kosztéw i konserwacji mienia Spotdzielni

§ 25.

Koszty utrzymania mienia Spoldzielni ustala si¢ odrebnie dla mienia stuzacego do uzytku
wspolnego Spoldzielni i odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem
osiedla obejmujgcego nieruchomosci.

§ 26.

Koszty, o jakich mowa w § 25 sg planowane na podstawie faktycznie poniesionych kosztow w
roku poprzedzajgcy rok planowany, z uwzglednieniem przewidywanej inflacji. Koszty te sg
rozliczane na poszczegdlne nieruchomosei proporcjonalnie do ogdlnej powierzchni uzytkowe;j
danej nieruchomosci, lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi nastgpnie na lokale
mieszkalne proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Rozdziat 6 — Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow lokalowych
i gospodarowania nim




§ 27.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw lokalowych, obejmujacy:

1.

Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych odrebnej nieruchomosci.

§ 28.

Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych

1.

Wielko$¢ odpiséw i wptat wlascicieli lokali na dany rok kalendarzowy ustala si¢ na
podstawie planu finansowo — rzeczowego remontéw danej nieruchomosci. Plan
opracowuje si¢ na podstawie potrzeb ustalonych w ramach corocznych przegladow
technicznych zasobéw Spétdzielni, z uwzglednieniem stopnia pilnosci robét i opinii
organdw samorzadowych. Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw moga by¢
zroznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosci od stanu technicznego
oraz wyposazenia i planu rzeczowo — remontowego opracowanego dla danej
nieruchomosci.

Fundusz na remonty w czgsci przeznaczonej dla zasobéw mieszkaniowych odrebne;j
nieruchomosci, tworzy sie z :

a) odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami lokalowymi w wysokosci
wptat miesigcznych dokonywanych przez cztonkow;

b) wplat czlonkow spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
spotdzielni oraz 0s6b nie bgdacych czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnos$ciowe prawa do lokali

¢) wplat z tytutu dodatkowego uzytkowania powierzchni ogélnego uzytku

d) innych wplywow ( miedzy innymi wynajmu pomieszczen wspdlnych, reklam,
szyldéw, anten ).

W przypadku przeprowadzenia remontu infrastruktury dotyczacej kilku nieruchomosci
i braku mozliwosci wyodrgbnienia kosztow poniesionych dla kazdej nieruchomogci

odrebnie, koszty sg dzielone na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Rozdziat 7 — Oplaty lokalowe

§ 29.

Okreslone na podstawie tego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat lokalowych
ponoszonych przez uzytkownikow lokali, stosownie do przepiséw § 26 statutu Spétdzielni oraz
przepisoéw art. 4 ustawy.

§ 30.



1. Wysokos¢ optat lokalowych uchwala RN zgodnie z zasadami zawartymi w statucie na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali odrebnej nieruchomosci.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastgpig zmiany majace istotny wplyw  na
wysokos¢ kosztoéw gospodarki zasobami lokalowymi, nalezy dokonaé korekty planu
oraz oplat za uzywanie lokali.

3. Pozytki lub inne przychody wystepujace w danej nieruchomosci zmniejszajg korekty
planu oraz oplaty wnoszone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymanie.

§ 31.

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego uiszczaja Spotdzielni miesieczne wynagrodzenie
za jego uzywanie, ktorego elementem sktadowym sa przypadajace na ten lokal wydatki za jego
utrzymanie.

§ 32.

1. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia go przez
Spoétdzielnig do dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objecie lokalu nastapito po
tym dniu.

2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali ustaje z dniem przekazania Spétdzielni
lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Rozdzial 8 - Naliczanie odsetek za zwloke w uiszczaniu optat czynszowych.

§ 33.
1. Optaty czynszowe powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory w nastepujacych terminach:

a) oplaty za lokale mieszkalne - do 20 dnia miesiaca, z zastrzezeniem, Zze jezeli oplata za lokal
zostanie wniesiona w terminie 15 dni liczac od 20 dnia miesigca, nie bedg naliczane i pobierane
odsetki ustawowe. W przypadku wniesienia optaty za lokal po uptywie 15 dni liczac od 20
dnia miesigca odsetki ustawowe bgda naliczane od 21 dnia miesigca, w ktdrym optaty za lokal

mialy zostaé uiszczone.
2. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe w
nastepujacy sposob:
a) zadluzenia na lokalach mieszkalnych - odsetki liczone sg za kazdy miesiac zwloki
wedlug wzoru:
On=K:xLX% / 365
gdzie:

On - kwota naliczonych odsetek




Kz - kwota zaleglosci

%. - wysokos$¢ stopy procentowe;j

L — liczba ilosci dni zwloki

3. Odsetki za zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na uzasadniony wniosek Zarzadu Rada
Nadzorcza moze zmniejszy¢, roztozy¢ na raty lub w wyjatkowych przypadkach umorzy¢.
Mozliwo$é ta dotyczy Cztonkdw Spoétdzielni, ktorzy splacili w catosei zadhuzenie czynszowe
i biezgce oplaty czynszowe wnosza regularnie.

4.

Postanowienia ust. 3 nie dotyczg osdb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego.

Rozdziat 9 — Przepisy koncowe

§ 34.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 02/01/2025 z dnia 27.01.2025 r wchodzi w Zzycie z dniem
podjecia.

Jednoczesnie traci moc Regulamin podjety Uchwatg Nr 19/08/2022 z dnia 04.08.2022 r.
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