_Rada Nadzorcza
Spdidzieini Mieszkaniowej "NQVA"
ul.Zaglarzy 11 A
GDYNIA

REGULAMIN
POSTEPOWANIA W SPRAWACH ZABUDOWY POWIERZCHNI
OGOLNEGO UZYTKU ORAZ NIEUZYTKOWYCH NA CELE MIESZKALNE
LUB HANDLOWO-USLUGOWE W ZASOBACH SM, NOVA”’W GDYNI

1. Wszelkie prace zwiazane z adaptacjg pomieszczen ogélnego uzytku oraz nieuzytkowych moga
by¢ wykonywane przez czlonkéw spétdzielni jedynie po uzyskaniu przez zainteresowanego
cztonka pisemnej zgody Zarzadu S.M. ,NOVA” i podjetej uchwale przez Rade Nadzorcza.
1.1.Zgoda na adaptacj¢ moze by¢ wydana tylko wtedy, gdy:
1.1.a. nie narusza ona Prawa spéldzielczego oraz warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ domy mieszkalne; zgodnie z Art. 71 Prawa budowlanego
zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego cze$ci wymaga pozwolenia
wlasciwego organu,
1.1.b. nie pogarsza estetyki budynku,
1.1.c. nie narusza intereséw mieszkancéw danego domu,
1.1.d. celem adaptacji jest uzyskanie dodatkowej powierzchni mieszkalnej lub
handlowo — ustugowej,
1.2. Zgoda na adaptacj¢ uzalezniona jest od poddania jej nadzorowi technicznemu ze
strony spoéldzielni, za odplatnoscia ze strony czlonka. Powinna ona okresla¢ zakres
dokonanych robét i termin ich zakonczenia.
1.3. Od decyzji odmownej od uchwaly Rady Nadzorczej i zgody Zarzadu Spéldzielni
w sprawie adaptacji przystuguje zainteresowanemu cztonkowi spétdzielni odwotanie

na drodze postgpowania wewnatrzspéldzielczego do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
S.M. ,,NOVA”.

2. Czonek Spéldzielni zainteresowany wykonaniem prac adaptacyjnych pomieszczenia
ogolnego uzytku lub nieuzytkowego bedgcego:

2.1. w trakcie budowy, tj. do dnia odbioru koncowego budynku od wykonawcy

przez Spoéldzielnie:
2.1.a. zobowigzany jest do uzyskania zgody projektanta budynku na zmiany
poprzez akceptacje dokumentacji technicznej tych zmian,
2.1.b. ponosi wszelkie koszty zwiazane z uzyskaniem dodatkowej powierzchni
uzytkowej mieszkania lub lokalu usligowego okreslone przez wykonawce,
zgodnie z ustaleniami pomigdzy cztonkiem Spotdzielni a wykonawca,

2.2. W budynku zasiedlonym — sktada wniosek obejmujacy:
2.2.a. charakterystyke techniczna prac jakie majg by¢ wykonane ,
2.2.b. oceng techniczna dopuszczalno$ci wykonania wnioskowanych prac,
sporzadzong przez rzeczoznawce budowlanego ,
22.c. w razie adaptacji pomieszczenie ogélnego uzytku, pisemng zgode
uzytkownikoéw  lokali  korzystajacych z pomieszczenia przewidzianego
do zabudowy, adaptacji,
2.2.d. w razie adaptacji nieuzytkowego pomieszczenia strychowego, pisemna
zgode uzytkownikoéw lokali z ostatniej kondygnacji oraz takze uzytkownikow
wszystkich innych lokali bezposrednio znajdujacych sie pod adaptowanym
pomieszczeniem,
2.2.e. wskazania zakresu wykonania prac budowlanych, ich terminéw rozpoczecia
i zakonczenia . %\




3. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ujawnione w robotach, o ktérych mowa
wyzej stosownie do punktow 2.112.2.

4. Odptatnos¢ za uzyskane dodatkowe m2 pow. uzytkowej, po uzyskaniu zgody na adaptacje
Wynosi:
4.1. w budynkach zasiedlonych, w ktérych wykonano juz adaptacje:
4.1.a. dla adaptacji na cele mieszkalne:
e 500,00 zt za 1 m2 przy adaptacjach powierzchni ogdlnego uzytku,
e 250,00 za Im2 przy adaptacjach powierzchni nieuzytkowych strychowych,

4.1.b. dla adaptacji na cele handlowo — uslugowe:
e 800,00 zt za Im2 powierzchni uzytkowe;j

4.2. W budynkach w trakcie budowy:

4.2.a. dla adaptacji na cele mieszkalne:

e cena m2 powierzchni uzytkowej mieszkania w budynku ( z umowy zawartej
pomigdzy Spéldzielnia a czlonkiem ) pomniejszona o koszt m2 adaptacji
dodatkowej powierzchni uzytkowej ( suma faktur od wykonawcy, ewentualnie
kosztorys powykonawczy dla standardowego wykonczenia uzgodnionego
z Zarzadem przed wydaniem zgody ),

4.2.b. dla adaptacji na cele handlowo — uslugowe:

e cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu ( z umowy ) pomniejszona o koszty
adaptacji w przeliczeniu na m2 pow. uzytkowej,

4.2.c. w przypadku gdy cena m2 adaptacji jest wyzsza lub rdwna cenie m2 pow.

uzytkowej z umowy, ustala sie:

e odplatnos¢ 500,00 zt za 1m2 dla powierzchni mieszkalnej i 800,00 zt za 1m2
dla powierzchni handlowo — ustugowe;

4.2.d. w indywidualnych przypadkach Zarzad Spoéldzielni za zgodg Rady

Nadzorczej na wniosek czlonka, moze roztozy¢ ptatnosé¢ z w/w tytutu na raty,

4.2.e. powyzsze wplaty zasilajg fundusz remontowy

4.2.f. adaptowana czg$¢ powierzchni korytarzy bedzie adaptowana na cele

gospodarcze i koszty ponosi lokator, ktory bedzie zwolniony z optat miesiecznych

przez okres 24 miesiecy

4.2.g. decyzja Zarzadu wazna jest przez 30 dni od daty wydania decyzji i nie

rozpoczgcie w tym terminie adaptacji powoduje utrate waznosci tej decyzji.

5. Czlonek Spoétdzielni jest zobowiazany do zgloszenia zakonczonych prac adaptacyjnych,
a Spoéldzielnia oceni w formie pisemnej zgodnos¢ wykonanych prac z wydanym zezwoleniem.
Ocena ta stanowi podstawe do skorygowaniu decyzji przydzialu mieszkania lub lokalu
( w formie aneksu ) oraz zapisow w ewidencji budynkéw i lokali .

6. Prace adaptacyjne muszg by¢ wykonywane wylacznie na koszt cztonkéw wnioskujacych ich
wykonanie.

7. Wszelkie szkody straty powstale w wyniku prac adaptacyjnych obcigzaja wnioskujacego
cztonka Spotdzielni.

8. Samowolne dokonanie adaptacji pomieszczen ogolnego uzytku lub wykonanie prac
niezgodnie z niniejszym regulaminem upowaznia¢ bedzie Spoéldzielni¢ do zgloszenia tego faktu
do nadzoru budowlanego a osoba wykonujgca roboty bez zgody Spoétdzielni i wymaganych ~J
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prawem zezwolen zobowigzana bedzie do usunigcia samowoli budowlanej i pokrycia wszelkich
powstatych z tego tytutu szkod.

9. Za powierzchni¢ wlaczong do mieszkania lub lokalu ustugowego, cztonek winien wnosié¢
oplaty eksploatacyjne na ogélnych zasadach wiasciwych dla lokali mieszkalnych i1 ustugowo —
handlowych:
9.1. od dnia zakonczenia robot wyznaczonego w zezwoleniu wydanym przez
Spotdzielnig , chocby faktyczne zakoficzenie robét adaptacyjnych nastapito po tym dniu
dla - adaptacji w budynkach bedacych w trakcie budowy,
9.2 od dnia otrzymania aneksu ( korekty przydziati ) — dla adaptacji wykonanych
w budynkach zasiedlonych.

10. Dla adaptacji dokonanych przed wejsciem w zycie regulaminu stosuja si¢ przepisy zawarte
w punktach: 4, 5, 8 oraz 9.
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